Umowa najmu lokalu uzytkowego nr ATOL/DMS/.../2023
zawarta w Olesnicy w dniu ... 2023 r. pomiedzy:

Oles$nickim Kompleksem Rekreacyjnym ,ATOL” Sp. z 0.0. z siedzibg w Olesnicy
(56-400), ul. Brzozowa 7, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000262925, o kapitale zakladowym
w kwocie 3.503.500,00 zt w catosci wniesionym, NIP 911-190-54-82, REGON: 020270712,
ktdrg reprezentuje:

Arkadiusz Staskiewicz — Prezes Zarzadu,

zwang w dalszej cze$ci Umowy "Wynajmujacym" lub ,,OKR ,,ATOL"” Sp. z 0.0.”

... (PESEL: ...), zamieszkaty w ... przy ul. ..., prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarcza
pod firmg ..., z siedzibg w ... (...), przy ul. ..., posiadajgcg REGON: ..., NIP: ..., ktdrg
reprezentuje:

zwanym w dalszej cze$ci Umowy ,,Najemca”,

tacznie okreslanymi jako ,Strony”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, bedacy w zarzadzaniu przez
Wynajmujgcego, potozony w Olesnicy przy ul. Spacerowej 20, o ogdinej powierzchni
uzytkowej 334,38 m?, sktadajacy sie z:

a. sali konsumpcyjnej z zapleczem sanitarnym i tarasem wewnetrznym o
powierzchni 201,28 m?,
b. zaplecza kuchennego o powierzchni 133,10 m2.
Do w/w lokalu przynalezy takze taras zewnetrzny o powierzchni 210,25 m?, takze
bedacy przedmiotem najmu.

2. Powierzchnie uzytkowg okreslono na podstawie projektu budowlanego.

3. Strony zgodnie potwierdzajg, ze lokal uzytkowy zostanie przekazany Najemcy
w terminie do dnia ... ., co zostanie potwierdzone stosownym protokotem zdawczo-
odbiorczym, sporzadzonym w dacie jego faktycznie przekazania. Protokdt bedzie
zawierat szczegdtowy opis stanu technicznego lokalu oraz jego wyposazenia.

§2
1. Najemca o$wiadcza, iz na dzier podpisania Umowy nie toczy sie przeciwko niemu zadne
postepowanie egzekucyjne, likwidacyjne, upadtosciowe Ilub naprawcze, ani nie
zachodzg przestanki do wszczecia takiego postepowania.
2. Najemca osSwiadcza, ze w lokalu prowadzi¢ bedzie wylacznie dziatalnosc
gastronomiczng, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami do prowadzenia tej dziatalnosci,



przestrzegajac zasad regulaminu porzadku domowego oraz przepisOw: sanitarno-
porzadkowych, ppoz., budowlanych, ochrony $rodowiska, a takze wskazan
w odniesieniu do wystroju zewnetrznego tgcznie z szyldem, wiasciwego organu.

3. Najemca zobowigzany jest uzyskac i utrzymywaé w petni mocy, skuteczne i wazne
zgody, zezwolenia oraz licencje konieczne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
W tym zakresie Wynajmujacy nie przyjmuje zadnych zobowigzan wzgledem Najemcy
i nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci wéwczas, gdy Najemca zostaje
pozbawiony mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ze wzgledu na brak odpowiednich
zgod, zezwolen oraz licencji.

4. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane w lokalu na skutek
dziatan jego pracownikéw, dostawcoéw, wykonawcéw zamoéwionych przez Najemce
prac, a takze wszelkich innych osdb, za ktére Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ na
podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

5. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania porzadku w lokalu na wiasny koszt.

6. Najemca ma obowigzek korzystac z lokalu, bedacego przedmiotem najmu w sposob
nieucigzliwy dla pozostatych uzytkownikdw obiektu oraz zgodnie z ogdlnie przyjetymi
zasadami bezpieczenstwa, ochrony mienia, ochrony Srodowiska oraz zasad
przeciwpozarowych.

7. Najemca oSwiadcza, Ze jest $wiadomy faktu, iz Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwoSci
prowadzenia innej dziatalnosci niz wskazana w ust. 1 powyzej.

8. Najemca o$wiadcza, iz jest Swiadomy faktu, Ze jest zobligowany takze do obstugi
klientdw Aquaparku Letniego Wynajmujacego, jak i ze klientom Aquaparku Letniego
nie moze oferowac ani sprzedawac napojéw alkoholowych pod rygorem wypowiedzenia
mu umowy w trybie natychmiastowym.

9. Najemca os$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu uzytkowego,
znajdujacego sie w nim sprzetu, jak i dodatkowego sprzetu znajdujagcego sie w innej
lokalizacji Wynajmujgcego, ktdéry moze wykorzysta¢ na potrzeby prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, jest Swiadomy tego stanu oraz nie wnosi do tego stanu
uwag.

10. Wyposazenie lokalu wskazane zostato w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy.

11. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu Umowy, w tym urzadzen
i instalacji, w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
wyposazenia gastronomicznego lokalu wynikajgce z normalnej jego eksploatacii

§3
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

§4
1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do:

1) wykonywania napraw: podtdg, posadzek, stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej,
mebli wbudowanych, $ciennych okfadzin ceramicznych, $lusarki oraz instalacji we-
wnatrz lokalu,

2) usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych
w lokalu,



3) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen co najmniej raz na 3 lata
w sposOb gwarantujgcy utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci i wkasciwym stanie
technicznym poprzez:

a) malowanie sufitdw, $cian oraz naprawe uszkodzen tynkowych,
b) malowanie i konserwacja okien i drzwi, urzadzen sanitarnych, gazowych,
elektrycznych i Slusarki w celu zabezpieczenia przed korozjg,

4) naprawy i wymiany wyposazenia lokalu na wtasny koszt.

Najemca poza wymienionymi w ust. 1 naprawami zobowigzany jest do naprawiania

szkdd powstatych z jego winy w substancji lokalu i budynku oraz szkdd poniesionych

przez osoby trzecie korzystajgce z lokalu, lub szkody powstate bez winy Najemcy wsku-
tek oberwania sie czesci lokalu lub spadniecia, przesuniecia oraz zepsucia rzeczy, po-
zostajgcych w zwigzku z korzystaniem z lokalu.

Najemca zobowigzuje sie do wykonywania obowigzkowych okreslonych Prawem Bu-

dowlanym okresowych przegladéw i pomiardw instalacji elektrycznych oraz gazowych

. W przypadku nieusuniecia przez Najemce powstatych z winy Najemcy usterek lokalu,

do ktdérych usuniecia Najemca zobowigzany jest na podstawie ust. 1 i 2 powyzej, Wy-

najmujacy uprawniony bedzie do wyznaczenia Najemcy 14 dniowego terminu celem
usuniecia powstatych nieprawidtowosci. Po uptywie 14 dniowego terminu Wynajmujacy
uprawniony bedzie wedtug wtasnego wyboru - do samodzielnego wykonania badz zle-

cenia stosownych napraw na koszt i ryzyko Najemcy i pokrycia kosztéw tych napraw z

zabezpieczen, o ktdérych mowa w § 10 niniejszej Umowy, na co Najemca wyraza zgode.

§5
Najemca moze dokonac¢ adaptaciji i ulepszen w lokalu celowych dla rodzaju prowadzo-
nej przez siebie dziatalnosci gospodarczej i trwale zwigzanych z wynajmowanym loka-
lem wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
. W przypadku dokonania przez Najemce za zgodg Wynajmujacego ulepszen w wynaj-
mowanym lokalu, Wynajmujacy wg swego wyboru moze:
a) zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej wartosci ulepszenia ustalonej
w chwili zwrotu, przy czym koszty zwigzane z wydaniem opinii przez rzeczoznawce,
ktory ustali sume odpowiadajgcg wartosci ulepszenia, ponosi Najemca,
b) zagdad przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.
. Jezeli Najemca poczyni bez zgody Wynajmujgcego zmiany w lokalu dla ktérych wyma-
gana jest zgoda, obowigzany jest do przywrdcenia stanu pierwotnego zgodnie z proto-
kotem zdawczo-odbiorczym.

§6
Najemca, ktory przed rozpoczeciem dziatalnosci lub w okresie trwania stosunku najmu
przeprowadza w wynajetym lokalu na wiasny koszt i wtasnym staraniem remont obcia-
Zajacy Wynajmujgcego ma prawo zwrotu poniesionych naktadéw w terminach i na wa-
runkach okreslonych odrebng umowa. Zwrot naktadéw poniesionych na remont obcia-
Zajacy Wynajmujacego moze nastgpi¢ w czasie trwania stosunku najmu lub po jego
ustaniu.



Uprawnienie dotyczgce zwrotu poniesionych naktadéw na zasadach okresSlonych w ni-
niejszym paragrafie przystuguje Najemcy pod warunkiem uzyskania zgody Wynajmu-
jacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, na dokonanie naktadéw, o ktérych
mowa w ust. 1.

§7
Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany:

a. Odnowic lokal i dokonac obcigzajgcych go napraw, jak réwniez dokonac w lokalu
niezbednych prac porzadkowych, zmierzajgcych do przekazania go
Wynajmujgcemu w stanie, w jakim lokal znajdowat w chwili protokolarnego
przekazania go Najemcy,

b. zwrdci¢ Wynajmujacemu wyposazenie technologiczne lokalu wyspecyfikowane
w zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy w stanie kompletnym, nieuszkodzonym
i nadajagcym sie do uzytkowania, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
eksploatacyjnego, jak rowniez komplet kluczy przypisanych do lokalu,

c. zwroci¢ Wynajmujgcemu rownowarto$¢ wyposazenia, ktdre jest niekompletne,
uszkodzone lub w jakikolwiek inny sposdb nie nadajgce sie do uzytkowania
z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia Wynajmujacemu sprzetu zuzytego, ktéry pod-
legac bedzie likwidacji na podstawie protokotu zuzycia w obecnosci przedstawicieli obu
Stron Umowy.

Najemca moze zakupi¢ sprzet potrzebny mu do prowadzenia dziatalnosci, stanowigcy
jego wiasnos¢, ktdra nie bedzie podlegac rozliczeniom pomiedzy Stronami ani w trakcie
trwania Umowy ani po jej zakonczeniu.

. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w terminie 3 dni od daty zakonczenia stosunku najmu
sporzadzony zostanie protokdt zdawczo — odbiorczy, uwzgledniajgcy szczegdtowy opis
stanu technicznego lokalu oraz jego wyposazenia w dniu przekazania lokalu Wynajmu-
jacemu, jak rowniez zawierajgcy ewentualne uwagi Stron. W przypadku gdy Najemca
odmawia sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo do sporzadzenia protokotu jednostronnego.

§8

Miesieczna kwota najmu za najem lokalu uzytkowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
Wynosi:

a. kwota najmu w wysokosci ... PLN netto,

b. nalezny podatek VAT wg stawki zgodnej z aktualnie obowigzujgcymi przepisami,

tj. ... PLN netto.

tacznie z tytutu kwoty najmu naleznos$¢ miesieczna wynosi ... PLN netto.
. Kwota najmu okreSlona w drodze przetargu ulega zmniejszeniu w danym miesigcu
w przypadku nieprzewidzianych przerw w funkcjonowaniu obiektu wynoszacych co
najmniej 1 dzien (wstrzymanie dostawy wody, energii elektrycznej, gazu ziemnego)
z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego lub/i dostawcy. Kwota najmu bedzie
obnizona proporcjonalnie w oparciu o liczbe dni przerwy w mozliwosci prowadzenia
przez Najemce dziatalnosci.



10.

11.

Najemca oprdécz kwoty najmu jest obowigzany do uiszczania optat za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacjg lokalu uzyskiwane za posrednictwem Wynajmujgcego wedtug
faktycznego zuzycia na podstawie wskazan podlicznikéw po cenach netto ustalonych
przez dostawcdw medidw plus nalezny podatek wg stawki zgodnej z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami, w tym optaty za wode i $cieki, gaz ziemny, energie
elektryczna.

Najemca jest zobligowany do zwrotu ponoszonych przez Wynajmujgcego co miesigc
kosztéw obowigzkowego przegladu dzwigu towarowego BKG 100.45/8S,
nr rejestracyjny N 3128006073, zainstalowanego w pomieszczeniu zaplecza
gastronomicznego.

Najemca jest zobligowany do zwrotu ponoszonych przez Wynajmujgcego co kwartat
kosztow czyszczenia osadnika separatora ttuszczéw oraz kosztdw wywozu i utylizacji
zabranego odpadu.

Najemca zobowigzuje sie dokonywac optat za telefony (tacznie z abonamentem) oraz
za korzystanie z sieci Internet we wlasnym zakresie i bezposrednio dostawcom wyzej
opisanych mediéw, zgodnie z obcigzeniem dokonanym przez poszczegolnych
dostawcow. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za dostawe i
przerwy w dostawie w/w mediow.

Zmiana stawki podatku VAT, wynikajgca z aktualnie obowigzujgcych przepisow,
o ktérym mowa w ust. 1 lit. b. oraz zmiana optat, o ktérych mowa w ust. 2 lit a. i b.
nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu podpisanego przez
obydwie Strony. Wynajmujacy jest zobowigzany do poinformowania Najemcy o zmianie
stawki podatku VAT na pismie w formie zawiadomienia.

Wysoko$¢ czynszu jest waloryzowana kazdego roku kalendarzowego na podstawie
$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni
rok, ogtaszanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastgpi w
roku 2024. Strony ustalajg, ze waloryzacja wysokosci czynszu nastepuje z dniem 1
stycznia kazdego roku, poczgawszy od roku 2024, na podstawie pisemnego
powiadomienia Wynajmujgcego, bez koniecznosci zmiany niniejszej umowy.
Waloryzacji podlegac bedzie czynsz, ktérego wymagalno$¢ nastgpi po tym terminie. W
przypadku, w ktérym wymagalnoS¢ czynszu nastgpi przed opublikowaniem przez GUS
informacji o Sredniorocznym wskazniku wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
Strony dokonajg stosownych korekt w rozliczeniu po dokonaniu tej publikacji.
Najemca obowigzany jest uiszcza¢ kwoty najmu i opfat eksploatacyjnych
w zaktualizowanej wysokosci od daty ustalonej w zawiadomieniu.

Zaptata za najem (kwoty najmu oraz optat eksploatacyjnych) nastepowal bedzie
w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury VAT, nie pdzniej niz do ostatniego dnia
miesigca, ktérego dotyczy kwota najmu na rachunek bankowy Wynajmujacego,
prowadzony w Banku Spétdzielczym w Olesnicy o numerze: 58 9584 0008 2001
0013 0505 0001.

Za date uregulowania naleznosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego, tj. date
wptywu na rachunek bankowy Wynajmujgcego. Zwitoka w zaptacie kwoty najmu i optat
eksploatacyjnych powoduje naliczenie odsetek umownych, liczonych wskaznikiem 1,5
w stosunku do obowigzujgcych w danym okresie odsetek ustawowych.



12.

13.

14.

15.

Wynajmujacy o$wiadcza, zZe jest zarejestrowanym, czynnym podatnikiem podatku VAT
i posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 911-190-54-82.

Najemca o$wiadcza, ze jest zarejestrowanym, czynnym podatnikiem podatku VAT
i posiada numer identyfikacji podatkowej NIP ... oraz, ze upowaznia Wynajmujgcego
do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

Najemca dopuszcza wystawienie faktury elektronicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

Najemca oSwiadcza, ze wyraza zgode na przesytanie faktur z tytutu kwoty najmu oraz
kosztéw eksploatacyjnych drogg elektroniczng na nastepujacy adres e-mail: ...

§9

Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

1.

Zawarcie umow:
a. ubezpieczenia lokalu od ognia i innych zdarzen losowych,
b. na wywdz nieczystosci statych

- przy czym Najemca jest zobligowany do przekazania Wynajmujgcemu kopii w/w umoéw lub
polis w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy pod rygorem wypowiedzenia umowy
ze skutkiem natychmiastowym.

2.

3.

Utrzymywanie porzadku i czystosci na zewnatrz lokalu i w najblizszym jego otoczeniu
i na jego zapleczu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Utrzymywanie estetycznego wygladu stolarki i $lusarki zewnetrznej.

§ 10

. Zabezpieczeniem wykonania przez Najemce zobowigzan wynikajacych z niniejszej

Umowy z tytutu zaptaty kwoty najmu, kosztéw optat eksploatacyjnych, kosztéw
przegladu windy towarowej, kosztéw zastepczego usuniecia usterek w lokalu,
kar umownych i zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym jest pieniezna kaucja
gwarancyjna w wysokosci 3-krotnoSci miesiecznej kwoty najmu powiekszonej
o podatek VAT (z uwzglednieniem przeprowadzonej zgodnie z § 8 waloryzacji) ptatna
do dnia zawarcia niniejszej Umowy na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony
w Banku Spotdzielczym w Olesnicy o numerze: 58 9584 0008 2001 0013 0505
0001.

Jezeli kiedykolwiek w czasie obowigzywania niniejszej Umowy Najemca nie dokona
zaptaty jakichkolwiek kwot naleznych Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej Umowy,
Wynajmujacy ma prawo, po bezskutecznym uptywie co najmniej 7-dniowego terminu
wskazanego w pisemnym wezwaniu, zaspokoi¢ powstatg naleznoS¢ wraz z odsetkami
z pienieznej kaucji gwarancyjnej. Najemca zrzeka sie niniejszym wobec
Wynajmujgcego wszelkich roszczenn zwigzanych z pobraniem przez Wynajmujacego
kwot do wysokosci istniejgcych zalegtosci z pienieznej kaucji gwarancyjnej.

W kazdym przypadku, gdy Wynajmujgcy wykona uprawnienie, o ktorym mowa w ust.
2 niniejszego paragrafu, Najemca jest zobowigzany do uzupetniania pienieznej kaucji
gwarancyjnej do petnej wysokosci 3-krotnosci miesiecznej kwoty najmu powiekszonej
o podatek VAT, w terminie 7 dni kalendarzowych od daty otrzymania pisemnego
zadania od Wynajmujgcego, wpfacajgc w tym terminie kwote wskazang przez
Wynajmujgcego na rachunek wskazany w zadaniu.



Pieniezna kaucja gwarancyjna zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 30 (trzydziestu)
dni od rozwigzania niniejszej Umowy i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu, nie wcze$niej jednak niz po uregulowaniu wszelkich naleznosci Najemcy wobec
Wynajmujgcego. W przypadku nieuregulowania przez Najemce z przyczyn lezacych po
jego stronie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy w terminie wskazanym
w zdaniu poprzedzajgcym, Wynajmujgcemu przystuguje prawo ich potrgcenia z kwoty
pienieznej kaucji gwarancyjnej.

§11
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowac czesci lub catosci lokalu
uzytkowego, oddawac go do bezptatnego uzytkowania lub udostepni¢ do korzystania
na podstawie innego stosunku prawnego.
. Zgoda Wynajmujgcego powinna by¢ wyrazona na pismie.

§12

. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw, ktére
obcigzajg Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest natychmiast o tym zawiadomic
Wynajmujacego, w przeciwnym wypadku odpowiedzialny jest za ewentualne szkody.
Najemca ma obowigzek umozliwi¢ Wynajmujgcemu, po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu, wstep do lokalu w celu wykonania niezbednych napraw nieobcigzajgcych
Najemce i dokonania ogledzin lokalu przez podmioty majace wykona¢ naprawy na
zlecenie Wynajmujacego, a takze w celu niezbednej konserwacji instalacji i urzadzen.
. Wynajmujacy i osoby przez niego upowaznione bedg miaty prawo dostepu do lokalu
w kazdej chwili, w trakcie godzin pracy i po przedstawieniu pisemnego powiadomienia
z 1-dniowym wyprzedzeniem. W nagtych przypadkach, gdy istnieje bezposrednie
zagrozenie zycia lub zdrowia lub ze wzgledéw bezpieczenstwa, dostep do lokalu
zostanie umozliwiony natychmiastowo bez wzgledu na pore dnia czy nocy. Najemca
wyznaczy osobe, ktéra z jego ramienia powinna zosta¢ wezwana w przypadku
koniecznos$ci wejscia przez Wynajmujgcego i osoby przez niego upowaznione do lokalu.
. W przypadku awarii instalacji i urzadzen, Wynajmujacy lub upowazniona przez niego
osoba, uprawnieni sg do wstepu do lokalu Najemcy bez uzgodnienia z Najemca w celu
niezwtocznego usuniecia przyczyny awarii, 0 czym Najemca zostanie niezwtocznie
poinformowany przez Wynajmujgcego.

§13

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za naprawy szkod zwigzanych z ryzykiem objecia

tym ubezpieczeniem, od ktérego Wynajmujacy jest ubezpieczony stosownie do

postanowien Umowy, chyba ze wyrzadzenie tych szkdd nastgpito z winy Najemcy.

Najemca ponosi rowniez odpowiedzialnos¢ za szkody, jezeli odmowa wyptaty

odszkodowania nastgpita w zwigzku z okoliczno$ciami lezgcymi po stronie Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a. przerwy w dziatalnosci Najemcy, spowodowanej przyczynami niezaleznymi od
Wynajmujgcego, ani za szkody z tym zwigzane, wymiane lub naprawe
ruchomosci Najemcy (w tym miedzy innymi zapasow, urzadzen handlowych,
umeblowania oraz innych ruchomosci), ani ulepszen zainstalowanych przez



Najemce w lokalu, szkody w zwigzku z nieprowadzeniem dziatalnosci przez
Najemce w czasie koniecznym do dokonania niezbednych napraw lub usuniecia
przyczyn lub skutkéw przerw w dziatalnosci,

b. za Zadne szkody posrednie lub utracone korzysci,

C. za rzeczy Najemcy wniesione do lokalu, a takze za systemy, instalacje lub
urzadzenia zainstalowane przez Najemce lub na koszt Najemcy.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za:

a. uszkodzenie powierzchni wynajmowanego lokalu powstate na skutek
dziatalnosci Najemcy,

b. wszelkie szkody cielesne i materialne poniesione przez klientdw, personel
i dostawcow Najemcy, jego samego i wszelkie inne osoby, spowodowane
pozarem, wybuchem, zalaniem, kradziezg lub innymi przyczynami, ktére
wystapia wewnatrz lokalu, spowodowane bezposrednio Ilub posrednio
dziatalnoscig Najemcy, jego personelu i dostawcdw.

§14
1. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. W przypadkach okreslonych w powyzszym ust. 1 Strony zgodnie rezygnujg
z wszelkich ewentualnych roszczen odszkodowawczych wynikajgcych z wezesniejszego
rozwigzania Umowy najmu.

§15
Wynajmujgcy ma prawo rozwigzan niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym na dzien
otrzymania przez Najemce oSwiadczenia o rozwigzaniu w kazdym z ponizszych przypadkéw:

a) w przypadku dokonania przez Najemce zmiany dziatalnosci prowadzonej w lokalu
uzytkowym, bedgcym przedmiotem niniejszej Umowy,

b) jezeli podczas trwania stosunku najmu Wynajmujacy stwierdzi, ze Najemca podat
nieprawdziwe informacje, o ktéorych mowa w § 5 ust. 3 lit. f) Regulaminu
przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargdw ustnych na najem
lokali uzytkowych w OKR , ATOL” Sp. z 0.0.,

c) jezeli Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg kwoty najmu za 2 petne okresy
ptatnosci,

d) w przypadku podjecia przez Najemce dziatan okreSlonych w § 11 ust. 1 bez
wymaganej zgody, o ktoérej mowa w § 11 ust. 2.,

e) w przypadku, kiedy Najemca ztozy we wiasciwym sadzie o$wiadczenie o wszczeciu
postepowania naprawczego lub gdy do wiasciwego sadu ztozony zostanie uzasadniony
i udowodniony wniosek o ogtoszenie upadfosci Najemcy oparty na prawdziwych i
wystepujgcych w rzeczywistosci przestankach, jak rowniez wtedy gdy Najemca stanie
sie niewyptacalny lub bedzie zagrozony niewypfacalnoscig w rozumieniu ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe i naprawcze,

f) w przypadku, kiedy Najemca nie dostarczy lub nie przywrdci zabezpieczen
wymaganych na podstawie § 10 niniejszej Umowy, pomimo wyznaczenia mu
dodatkowego 7-dniowego terminu.



g) w przypadku, kiedy Najemca zniszczy lub uszkodzi lokal lub spowoduje pogorszenie
jego stanu, w tym w wyniku zaniedbania napraw, po uprzednim wezwaniu Najemcy do
usuniecia szkdd w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni kalendarzowych i jego
bezskutecznym uptywie,

h) w przypadku, kiedy Najemca nie wykona lub wykona nienalezycie ktérekolwiek z
istotnych zobowigzan, o ktérych mowa w Umowie, pomimo wyznaczenia dodatkowego
terminu na naprawienie szkdd wynoszacego co najmniej 7 dni kalendarzowych,

i) w przypadku, kiedy Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ w sposdb majacy istotny
niekorzystny wptyw na wizerunek Wynajmujgcego i Obiektu, w ktorym prowadzona
bedzie dziatalnos¢ przez Najemce,

j) w przypadku, kiedy Najemca wyrzuci jakiekolwiek nieczystosci z lokalu do
pojemnikow/konteneréw nalezacych do Wynajmujacego,

k) w przypadku, kiedy Najemca bedzie oferowat lub/i sprzedawat napoje alkoholowe
klientom Aquaparku Letniego,

I) w przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkéw okreSlonych w § 9 ust. 1
niniejszej umowy.

§ 16
Osoby odpowiedzialne
. Osobg czuwajgcg nad prawidtowq realizacjg Umowy po stronie Wynajmujgcego jest ...
- ..., tel. ...; e-mail: ...
. Osobg czuwajgcg nad prawidtowg realizacjg Umowy po stronie Najemcy jest ..., tel. ...,
e-mail: ...
Kazda ze Stron ma prawo do zmiany oséb, o ktérych mowa w ust. 1 u ust. 2 niniejszego
paragrafu Umowy, po uprzednim pisemnym powiadomieniu drugiej Strony i nie
wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy. W przypadku niepowiadomienia Strony
o0 zaistniatej zmianie, dane ostatniego przedstawiciela traktuje sie jako obowigzujace.

§17
Zasady porozumiewania sie miedzy Stronami

Do wymiany prowadzonej miedzy sobg korespondencji Strony zastrzegajg priorytet
drogi elektronicznej, z zastrzezeniem postugiwania sie adresami e-mail podanymi
ponizej:

a. adres elektroniczny Wynajmujacego: adres wskazany w § 16 ust. 1 Umowy,

b. adres elektroniczny Najemcy: adres wskazany w § 16 ust. 2 Umowy.
. Jesli Strony zmienig adresy wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy i nie
poinformujg o tym siebie nawzajem w formie pisemnej, to wszelkie pisemne
o$wiadczenia jednej Strony kierowane na ostatni pisemnie podany przez drugg Strone
adres traktuje sie jako doreczone.
Korespondencja przekazywana w formie pisemnej pomiedzy Stronami Umowy bedzie
kierowana na adresy Stron, wymienione w preambule Umowy.

§18


mailto:kierownik@atol.olesnica.pl

Ochrona danych osobowych
1. Strony zobowigzujg sie do ochrony przekazanych w ramach wykonywania Umowy
danych osobowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2. Strony o$wiadczajg, ze wypenity obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub
art. 14 RODO wobec oséb fizycznych, od ktdrych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskaty w celu realizacji przedmiotu umowy.

§19
Postanowienia koncowe

1. Zakazuje sie przenoszenia praw i obowigzkéw Wykonawcy, wynikajgcych z niniejszej
umowy, w tym wierzytelnosci, bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego, wyrazonej
na pisSmie, pod rygorem niewaznosci.

2. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze niniejsza Umowa zostata przez kazdg z nich przed
zawarciem przeczytana, a jej cel, tres¢, skutki prawne oraz zakres odpowiedzialnosci
wynikajacy z niniejszej Umowy, s dla Stron zrozumiate i w catosci zaakceptowane.

3. Kazda ze Stron moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku wystapienia istotnych zmian
okolicznosci powodujacych, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie ktorejkolwiek
ze Stron, a czego nie mozna byto przewidzie¢ w dacie zawarcia Umowy. Odstgpienie to
powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg miaty
zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa, a zwiaszcza przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. W przypadku, gdyby ktérekolwiek z postanowien Umowy uznane zostato za niewazne
lub prawnie wadliwe, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy
W najszerszym zakresie dopuszczalnym przez obowigzujgce przepisy prawa.

6. Integralng czeS¢ Umowy stanowig wszystkie wymienione w niej zatgczniki.

7. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy oraz jej zatgcznikdw wymagajg
zachowania formy pisemnej w postaci podpisanego przez obie Strony aneksu pod
rygorem niewaznosci.

8. Wszelkie spory, ktérych Stronom nie udato sie rozstrzygna¢ polubownie, bedg poddane
rozstrzygnieciu przez sad powszechny witasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

9. Niniejsza umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA

Zataczniki:
1. Zafacznik nr 1 — Obowigzek informacyjny Wynajmujgcego wykonywany w przypadku
pozyskiwania danych osobowych w sposdb inny niz od osoby, ktérej dane dotycza.
2. Zatgcznik nr 2 — Klauzula informacyjna dla Kontrahentow.
3. Zakacznik nr 3 — Wyposazenie lokalu.



